Documento de Informacién Precontractual (DIPREC) 5007

Complementaria sobre Préstamos Hipotecarios VIVIENDA
Sujetos a la Ley 3/2016, (Junta de Andalucia), de 9 de junio, para la protecciéon de los derechos de las personas
consumidoras y usuarias en la contratacion de préstamos y créditos hipotecarios sobre la vivienda, modificada por el
Decreto-ley 5/2019, de 17 de diciembre (Junta Andalucia); y acogidos a la Ley 5/2019 de 16 de marzo de Contratos
de Crédito Inmobiliario (Estatal).

El presente documento se extiende el en respuesta a su solicitud de informacién, y no conlleva para Caja
Rural Granada, Sociedad Cooperativa de Crédito la obligacién de concederle un préstamo. La informacién incorporada
tiene caracter meramente orientativo.

Se ha elaborado basandose en las condiciones actuales del mercado. La oferta personalizada posterior (FEIN), y la
documentacién de Informacion personalizada posterior (DIPERC), pueden diferir en funcién de la variacion de dichas
condiciones o como resultado de la obtencion de la informacién sobre sus preferencias y condiciones financieras.

Esta informacioén esta accesible a las personas consumidoras y usuarias sin necesidad de que sea solicitada por éstas,
ya se trate a través de su pagina web o de sus oficinas.

1. ENTIDAD DE CREDITO

Identidad / Nombre comercial Caja Rural Granada, Sociedad Cooperativa de Crédito.
Domicilio social Avenida Don Bosco, 2, 18006 Granada.

Numero de teléfono 958242400.

Correo electronico atencioncliente.crg@cajarural.com.

Direccion de pagina electrénica wwwcajaruraldegranada.es.

Autoridad de supervision: Banco de Espaiia. Direccion pagina electréonica: www.bde.es.
Datos de contacto del servicio de atencion al cliente Avenida Don Bosco, 2, 18006, Granada.

2. MEDIANTE EL PRESENTE DOCUMENTO DE INFORMACION PRECONTRACTUAL COMPLEMENTARIA
(DIPREC) SE INFORMA QUE:
a) Responde usted ante CAJA RURAL GRANADA del pago del préstamo no solo con e/los inmueble/s hipotecado/s sino

con todos sus bienes presentes y futuros, conforme al articulo 105 de la Ley Hipotecaria, y en el articulo 1911 del Cédigo
Civil.

b) Modelo de amortizacién francés.

Les sefialamos las implicaciones y consecuencias del ofertado, en cuanto a la aplicacién de las cuotas al pago de los
intereses del préstamo y del capital para la amortizacién del mismo:

Sistema de amortizacidén de cuota constante de capital mas intereses o sistema francés. Cada cuota a satisfacer por
la parte prestataria estara compuesta de capital mas intereses, obtenida mediante el método de amortizacion francés, y
permanecera constante durante toda la vida del préstamo, salvo que varien sus condiciones de tipo de interés deudor.
Con el transcurso del plazo del préstamo y hasta su vencimiento final, la cantidad de intereses pagados va decreciendo
y la amortizacion de capital se va incrementando.

c) En el caso de préstamos a tipo de interés variable. Se adjunta una tabla de las oscilaciones en la cuantia total del
préstamo tomando como referencia el préstamo hipotecario de 150.000 euros.

Le indicamos de forma resaltada el importe mas alto, y mas bajo que puede tener la cuota mensual a lo largo del periodo
previsto de amortizacion, teniendo como base la fluctuacién que ha sufrido el indice de referencia, al menos, en los
ultimos veinticinco anos.

El préstamo incorpora una clausula suelo/Intereses Negativos, por lo que en la tabla se reflejaran las oscilaciones con
referencia al tipo de interés minimo y maximo a aplicar y la cuota de amortizacién maxima y minima. Para ello, se le
informa, de forma resaltada, de las cuotas que resultan afectadas por dichas clausulas mediante una doble expresién de
la que resultaria de la aplicacién, por un lado, del tipo de interés pactado y, por otro, de la clausula suelo/Interés negativo.
Con independencia de lo anterior, en la cabecera de esta tabla se refleja de forma destacada el importe de la cuota
correspondiente a la clausula suelo/Interés negativo.
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CAJA RURAL

Valor Minimo

Valor Maximo

Valor Media Ultimos

Ultimos 25 Afios Ultimos 25 Afios 25 Afos
Tipo de interés de Referencia (*) -0,505% 5,393% 1,745%
Tipo de interés aplicado/pactado:
Referencia + diferencial de 1 0,495% 6,393% 2,745%
punto: (**)
Fecha 31/01/2021 31/07/2008 -
Cuota Resultante 531,68 € 1.002,80 € 691,57 €

(*) Tipos obtenidos en los plazos indicados o plazos maximos disponibles por la propia Entidad, para dicha referencia.
Cuotas calculadas con la referencia de interés Euribor a un aiio (REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO,
EURIBOR).

(**) La referencia especial a las cuotas periddicas a satisfacer, por la parte prestataria, en los diferentes escenarios de
evolucién de los tipos de interés, han sido calculadas al tipo de referencia oficial, incrementandolo con un diferencial de
1 punto.

_Valor Minimo _Valor Maximo _ Valor Media
Ultimos 25 Aios Ultimos 25 Anos Ultimos 25 Anos
Tipo de interés de Referencia (*) -0,505% 5,393% 1,745%
Tipo de interés aplicado afectado
por claus_ula suel_ollnterfas neg_atlvo: 0.000% 5.393% 1,745%
Referencia negativa + diferencial de
0 puntos: (***)
Fecha 31/01/2021 31/07/2008 -
Cuota Resultante 500,00 € 911,57 € 617,31 €

(*) Tipos obtenidos en los plazos indicados o plazos maximos disponibles por la propia Entidad, para dicha referencia.
Cuotas calculadas con la referencia de interés Euribor a un afio (REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO
(EURIBOR).

(***)La referencia especial a las cuotas periddicas a satisfacer, por la parte prestataria, en los diferentes escenarios de
evolucion de los tipos de interés, han sido calculadas al tipo de referencia oficial, incrementandolo con un diferencial de
0 puntos.

d) En el caso de que el préstamo se comercialice vinculado con un producto o instrumento para cubrir el riesgo de subidas
de los tipos de interés (swaps, clips o instrumentos analogos), se le advertira expresamente de ello, asi como de los
riesgos especiales que implica para la persona consumidora y usuaria, incluyendo una tabla de oscilaciones de modo
analogo a la de la letra anterior. Actualmente Caja Rural Granada le advierte que no se comercializa el préstamo,
vinculado a ningun producto o instrumento para cubrir el riesgo de subidas de los tipos de interés (swaps, clips o
instrumentos analogos).

e) El préstamo hipotecario y las condiciones del mismo se ofertan de manera vinculada con productos o servicios
accesorios y con condiciones alternativas en el caso de su no suscripcion, haciéndose referencia a las condiciones
alternativas en caso de su no suscripcion. Hay posibilidad de contratar cada uno de dichos servicios accesorios
separadamente, pero en ningun caso, el precio del producto contratado variara por su vinculacién o no con una
operacion de préstamo hipotecario.

3. CARACTERISTICAS DE LOS PRESTAMOS

Sera de aplicacion a préstamos Hipotecarios PARA FINANCIACION DE VIVIENDA, acogidos a la Ley 5/2019 de 16 de
marzo de Contratos de Crédito Inmobiliario. Se excluyen los préstamos hipotecarios de Refinanciaciéon acogidos a la
Ley 5/2019 de 16 de marzo de Contratos de Crédito Inmobiliario.

¢ Préstamo en euros. La informacion de esta ficha no corresponde a un préstamo en moneda extranjera.
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¢ Importe maximo del préstamo disponible (financiable) en relacién con el valor del bien inmueble.

En el caso de préstamos hipotecarios, se requiere de la aportacion de una garantia hipotecaria y los porcentajes a
financiar no deben superar, en funcién del tipo de bien y/o la naturaleza del prestatario, el menor de los indicados a
continuacion:

¢ A)-Vivienda terminada, residencia habitual del prestatario:

El 80% sobre el menor valor entre el valor de tasacién del inmueble valor de tasacion y el precio de compra en escritura,
impuestos y gastos no incluidos, acreditado documentalmente, (primero con el contrato de compraventa y después con
la escritura publica).

¢ B)-Resto de viviendas terminadas:

+Si los prestatarios son residentes en Espafia, el 70% sobre el menor valor entre el valor de tasacion del inmueble valor
de tasacion y el precio de compra en escritura, impuestos y gastos no incluidos, acreditado documentalmente (primero
con el contrato de compraventa y después con la escritura publica.

¢ C)-En el supuesto de vivienda en construccion a cargo del prestatario, el coste vendra dado por el precio del
terreno en escritura publica mas el coste de construccién, incluidos gastos necesarios y excluidos gastos financieros y
comerciales, financiandose, como maximo, el menor de los siguientes:

+Si es primera vivienda, el 80% sobre dicho coste o sobre el valor de tasacion-

+Si es segunda residencia: el 70% sobre dicho coste o sobre el valor de tasacion-

¢ D)-Terrenos, (cuando en la operacién de préstamo intervenga un consumidor):
+E150% sobre el precio de compra en escritura, impuestos y gastos no incluidos, acreditado documentalmente (primero
con el contrato de compraventa y después con la escritura publica).

EN TODOS LOS CASOS: Extranjeros residentes en Espafa o en paises cuya divisa oficial sea el Euro; en
cualquier caso, la mayor parte de los ingresos del cliente deberan ser en la divisa euro: el % de financiacion no
podréa superar el 70% en el supuesto A) y en el C) para 12 vivienda, el 60% en el supuesto B) y en el C) para 22 vivienda,
y el 50% en el D), respectivamente, del menor valor entre tasacion y el precio de compra en escritura, impuestos y
gastos no incluidos, acreditado documentalmente (primero con el contrato de compraventa y después con la escritura
publica).

Ejemplo orientativo: Financiacion adquisicion primera vivienda habitual libre de cargas. Si el importe maximo del
préstamo disponible en relacién con el valor del bien inmueble fuera de un 80,00% significa que si el valor de un
inmueble que se quiere adquirir fuera de 200.000,00 €, el importe maximo que la Entidad podria concederle en préstamo
seria de 160.000,00 €. Las financiaciones solicitadas estan supeditadas al estudio de la operacién, la aprobacion de
los 6rganos decisorios de la Entidad y a la propia politica de riesgos de la misma.

Finalidad. Compra, Autopromocion o reforma de inmuebles de uso residencial.
Las cuotas de los préstamos seran adeudadas en la cuenta que el prestatario mantenga en Caja Rural Granada.

e Tipo de Producto ofrecido:
e HIPOTECA VIVIENDA A TIPO DE INTERES FIJO.
e HIPOTECA VIVIENDA A TIPO DE INTERES VARIABLE.
e HIPOTECA VIVIENDA A TIPO DE INTERES MIXTO.

e Sistema de amortizacion o Tipo de cuota: El préstamo se reembolsara a la Entidad en cuotas constantes
comprensibles de capital mas intereses, que seran adeudadas en la cuenta que el prestatario mantenga en Caja
Rural Granada.

« Disposicion: Unica o por calendario en el caso de construccion.

¢ Periodicidad de los pagos: mensuales

¢ Plazo de amortizacion.
Duracion minima para:
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+Compra de 12 vivienda o 22 Vivienda o ulterior: 10 anos.
+Otras compras: 36 meses

Plazo maximo de duracién para:
+Compra de 12 vivienda: 30 afos.
+Compra de 22 Vivienda o ulterior: 25 afios.
+Oftras compras: 15 afios
La edad del prestatario sumada al plazo de concesion de la operacién no debe superar los 75 anos.

¢ En el supuesto en que las garantias aportadas para la concesion del préstamo sean insuficientes, la Entidad valorara
la necesidad de la aportacién de una garantia pignoraticia y/o personales adicionales.

e El prestatario no tiene la opcién de poder dar en pago el inmueble hipotecado en garantia del préstamo, con
caracter liberatorio de la totalidad de la deuda derivada del mismo.

¢ La clase de tipo de interés se podra modificar, en escritura publica, a lo largo de la vida del préstamo, por acuerdo
expreso entre el Prestatario y Caja Rural Granada, reflejandose -en la misma- el plazo en que comenzara a aplicarse
el nuevo tipo acordado.

¢ Intereses Negativos: Conforme a la naturaleza intrinseca de la operacion de préstamo, si como consecuencia de la
revision del tipo de interés variable a aplicar durante un periodo, la suma del indice de Referencia mas el Diferencial
tuviera un valor negativo, el tipo de interés deudor a aplicar en el periodo correspondiente, sera el valor cero "0", no
aplicandose nunca un valor inferior a cero, por lo que la cuota de amortizacién a pagar por el cliente, sera solo de
capital.

Préstamos Hipotecarios a TIPO de interés FIJO (Tipo bonificado) y Comisiones:

HIPOTECA VIVIENDA LCCI con Tipo de interés FIJO:
Tipo de préstamo: Constitucion de hipoteca, Subrogacion entre entidades y Novacion de hipoteca

Clase y nivel del tipo de interés aplicable:

Finalidad Porcentaje de Financiacion '_I'lpo c’le

interes

Adquisicion, Autopromocion o Reforma de | Menor o igual al 80%. 4,00%
vivienda destinada a residencia o segunda | Entre 80,01% y 100%. 4,20%
vivienda. Mas del 100% (viviendas adjudicadas). 4,70%
Compra y/o reforma del resto de inmuebles (no destinadas a residencia), asi como terrenos. 5,00%

- El tipo fijo podra ser incrementado, en los puntos porcentuales y conforme esta detallado, mas adelante, en el
apartado “CONDICIONANTES DEL INTERES?”.

- Unavez determinado el tipo fijo de interés conforme a lo anterior, el mismo podra ser BONIFICADO en los puntos
porcentuales (p.p.) que le correspondan en funcién de los productos que el/los prestatarios tengan contratados
con Caja Rural Granada, (venta combinada), conforme a lo recogido, mas adelante, en el apartado
“BONIFICACIONES EN EL TIPO DE INTERES POR VENTA COMBINADA”; dicha bonificacion sera revisada,
y aplicada semestralmente.

- El presente contrato de préstamo le ofrece beneficiarse DE BONIFICACIONES EN EL TIPO DE INTERES
POR LA CONTRATACION DE PRODUCTOS, ES LO QUE SE DENOMINA, PRACTICAS COMBINADAS.

- La contratacion de estos productos tal y como estan descritos, tienen caracter opcional para el cliente y pueden ser
contratados por separado y de manera independiente.

Pagina 4 de 16
Ed.36, vigente desde 12 de diciembre 2025



Documento de Informacién Precontractual (DIPREC) 5007

Complementaria sobre Préstamos Hipotecarios VIVIENDA
Sujetos a la Ley 3/2016, (Junta de Andalucia), de 9 de junio, para la protecciéon de los derechos de las personas
consumidoras y usuarias en la contratacion de préstamos y créditos hipotecarios sobre la vivienda, modificada por el
Decreto-ley 5/2019, de 17 de diciembre (Junta Andalucia); y acogidos a la Ley 5/2019 de 16 de marzo de Contratos
de Crédito Inmobiliario (Estatal).

Comisiones:
-APERTURA 0 €.

-GASTOS DE INFORMACION Y RECLAMACION POSICIONES DEUDORAS VENCIDAS: 35 €.

-NOVACION o SUBROGACION EN PH de otra Entidad por Cambio de tipo Variable a Fijo o a Mixto:

*COMPENSACION O COMISION DE REEMBOLSO O AMORTIZACION ANTICIPADA: Durante los 3
primeros aios de vigencia del contrato de préstamo: sera la pérdida financiera del prestamista con
el limite del 0,05% sobre el capital amortizado anticipadamente.

- COMISION POR ACUERDO DE NOVACION DE OTRAS CONDICIONES, O POR SUBROGACION DE
DEUDOR.

Si en algun momento a lo largo de la vida del préstamo la PARTE PRESTATARIA y la ENTIDAD acuerdan la
novaciéon de las condiciones de este préstamo, o la subrogaciéon de un tercero en la posicion deudora que
actualmente ocupa la PARTE PRESTATARIA, se devengaran las comisiones que por tal concepto acuerden las
partes en la oportuna escritura de novacioén, o subrogacion de deudor.

- COMISION POR AMORTIZACION TOTAL O PARCIAL:
El prestatario debera comunicar a la Entidad Prestamista su voluntad de reembolsar anticipadamente la totalidad
o parte del préstamo en un plazo inferior a un mes a la fecha en que desea realizarlo:

e Comision por amortizacion total o parcial durante los 10 primeros afos de vigencia del contrato de
préstamo: 2,00% sobre el capital amortizado, con el limite de la pérdida financiera que ello supusiera para Caja
Rural Granada.

e Comision por amortizacion total o parcial transcurridos los 10 primeros afnos de vigencia del contrato
de préstamo: 1,50% sobre el capital amortizado, con el limite de la pérdida financiera que ello supusiera para
Caja Rural Granada.

Préstamos Hipotecarios a TIPO de interés MIXTO o VARIABLE (Tipo bonificado) y Comisiones:

A) HIPOTECA VIVIENDA LCCI con Tipo de interés MIXTO CINCO ANOS:
Tipo de préstamo: Constitucion de hipoteca y Subrogacion entre entidades

Clase y nivel del tipo de interés aplicable:

Porcentaie de Primer tramo: Segundo
Finalidad fi waje 5 primeros tramo: resto de
inanciacion ~ ~

aios aios
Menor o igual al 80%. 3,75% Euribor 1 afo +

s . 1,70%
Adquisicion, Autopromocion o Reforma de Euribor 1 afio +

vivienda destinada a residencia o segunda | Entre 80,01% y 100%. 3,95% 1.90%
vivienda. Mas del 100% (viviendas 2 25% Euribor 1 afio +

adjudicadas). ! 2,40%
Compra y/o reforma del resto de inmuebles (no destinadas a residencia), asi Euribor 1 afio +

4,75%
como terrenos. 2,70%

-El tipo de interés deudor sera Fijo para LOS CINCO PRIMEROS arios.

El tipo fijo podra ser incrementado, en los puntos porcentuales y conforme esta detallado, mas adelante, en el
apartado “CONDICIONANTES DEL INTERES”.

Una vez determinado el tipo fijo de interés conforme a lo anterior, el mismo podra ser BONIFICADO en los
puntos porcentuales que le correspondan en funcién de los productos que el/los prestatarios tengan contratados
con Caja Rural Granada, (venta combinada), conforme a lo recogido, mas adelante, en el apartado
“BONIFICACIONES EN EL TIPO DE INTERES POR VENTA COMBINADA”; dicha bonificacién ser4 revisada,
y aplicada anualmente.
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-Transcurridos los CINCO PRIMEROS ANOS, el tipo de interés deudor a aplicar podra ser incrementado, en

los puntos porcentuales y conforme esta detallado, mas adelante, en el apartado “CONDICIONANTES DEL
INTERES”.

Una vez determinado el diferencial del tipo de interés conforme a lo anterior, el mismo podra ser BONIFICADO
en los puntos porcentuales que le correspondan en funcién de los productos que el/los prestatarios tengan
contratados con Caja Rural Granada, (venta combinada), conforme a lo recogido, mas adelante, en el apartado
“BONIFICACIONES EN EL TIPO DE INTERES POR VENTA COMBINADA?”, y que sera de aplicacion tras
cada periodo de revisién anual.

El presente contrato de préstamo le ofrece beneficiarse DE BONIFICACIONES EN EL TIPO DE INTERES POR
LA CONTRATACION DE PRODUCTOS, ES LO QUE SE DENOMINA, PRACTICAS COMBINADAS.

La contratacion de estos productos tal y como estan descritos, tienen caracter opcional para el cliente y pueden
ser contratados por separado y de manera independiente.

B) HIPOTECA VIVIENDA LCCI con Tipo de interés VARIABLE:

Tipo de préstamo: Constituciéon de hipoteca, Subrogacién entre entidades y Novacioén de hipoteca

Clase y nivel del tipo de interés aplicable:

Finalidad Porcentaje de financiacion Prlg1er Segundo tralmo:
ano resto de aihos

Adauisicién. Autobromocién o Reforma de Menor o igual al 80%. Euribor 1 afio + 1,25%

dqu , AUtOp on o Entre 80,01% y 100%. Euribor 1 afio + 1,45%
vivienda destinada a residencia o segunda Mas del  100% viend
vivienda. as de o (viviendas | 4 9501 | Euribor 1 afio + 1,95%

adjudicadas).

E:ec;rr:[:]r:sy/o reforma del resto de inmuebles (no destinadas a residencia), asi como Euribor 1 afio + 2,25%

-El tipo de interés deudor serd Fijo para el 1° afio.

-Transcurrido el primer afo, el tipo de interés deudor a aplicar podra ser incrementado, en los puntos
porcentuales y conforme esta detallado, mas adelante, en el apartado “CONDICIONANTES DEL INTERES”.

Una vez determinado el diferencial del tipo de interés conforme a lo anterior, el mismo podra ser BONIFICADO
en los puntos porcentuales que le correspondan en funcién de los productos que el/los prestatarios tengan
contratados con Caja Rural Granada, (venta combinada), conforme a lo recogido, mas adelante, en el apartado
“BONIFICACIONES EN EL TIPO DE INTERES POR VENTA COMBINADA”, y que sera de aplicacion tras
cada periodo de revisién anual.

El presente contrato de préstamo le ofrece beneficiarse DE BONIFICACIONES EN EL TIPO DE INTERES POR
LA CONTRATACION DE PRODUCTOS, ES LO QUE SE DENOMINA, PRACTICAS COMBINADAS.

La contratacion de estos productos tal y como estan descritos, tienen caracter opcional para el cliente y pueden
ser contratados por separado y de manera independiente.

CONDICIONANTES DEL INTERES

Incrementos sobre el tipo de interés aplicable:
o Operaciones por importe inferior a 50.000 €: +0,35 p.p.

BONIFICACIONES EN EL TIPO DE INTERES POR VENTA COMBINADA.
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v Prestatario/s Personas fisicas (maxima bonificacién 1,00 p.p.).

o Domiciliacion de ndémina o ingresos recurrentes (minimo 600 € mensuales): 0,25 puntos
porcentuales.

o Seguro de vida de amortizacion de préstamos contratado a través de Caja Rural: 0,25 puntos
porcentuales.

o Seguro de hogar contratado a través de Caja Rural: 0,25 puntos porcentuales.

o Plan de pensiones con un volumen minimo de aportaciones de 720 € en el afo: 0,15 puntos
porcentuales.

o Tarjeta de Crédito, con un volumen de compras anuales minimo de 1.200 €: 0,15 puntos
porcentuales.

o Fondo de Inversion contratado a través de Caja Rural, con un volumen minimo de aportaciones de
720 € anuales: 0,15 puntos porcentuales.

o Seguro de Proteccion de Pagos, con posibilidad de ser financiado en el capital del préstamo: 0,25
puntos porcentuales. El periodo maximo de bonificacion del tipo de interés deudor del préstamo por la
contratacion de este producto es de 5 afos desde dicha contratacion. El prestatario podra financiar la
prima -de pago Unico- del Seguro de proteccion de pagos, cuando asi lo solicite, incluyendo dicho importe
en el capital del préstamo. El importe de la prima se pagara en el momento de la formalizacién del préstamo
mediante cargo en la cuenta del cliente aperturada en la Entidad y asociada al préstamo.

v Prestatario/s Personas juridicas (maxima bonificacién 0,80 p.p.).
Por contratar o tener contratado como tomador a través de Caja Rural el seguro multirriesgo industrial,

multirriesgo comercio, o Agro Pyme: 0,80 puntos porcentuales, con independencia del nimero de pdlizas
contratadas, si fuera mas de una.

Comisiones:
-APERTURA: 0 €.

-GASTOS DE INFORMACION Y RECLAMACION POSICIONES DEUDORAS VENCIDAS 35 €

-NOVACION o SUBROGACION EN PH de otra Entidad por Cambio de tipo Variable a Fijo o a Mixto:

*COMPENSACION O COMISION DE REEMBOLSO O AMORTIZACION ANTICIPADA: Durante los 3
primeros afos de vigencia del contrato de préstamo: sera la pérdida financiera del prestamista con
el limite del 0,05% sobre el capital amortizado anticipadamente.

- COMISION POR ACUERDO DE NOVACION DE OTRAS CONDICIONES, O POR SUBROGACION DE
DEUDOR.

Si en algun momento a lo largo de la vida del préstamo la PARTE PRESTATARIA y la ENTIDAD acuerdan la
novacion de las condiciones de este préstamo, o la subrogaciéon de un tercero en la posicion deudora que
actualmente ocupa la PARTE PRESTATARIA, se devengaran las comisiones que por tal concepto acuerden
las partes en la oportuna escritura de novacion, o subrogacién de deudor.

-COMISION POR AMORTIZACION TOTAL O PARCIAL:
El prestatario debera comunicar a la Entidad Prestamista su voluntad de reembolsar anticipadamente la
totalidad o parte del préstamo en un plazo inferior a un mes a la fecha en que desea realizarlo:

Para la HIPOTECA VIVIENDA LCCI VARIABLE:

e Amortizacion total o parcial durante los 5 primeros aios de vigencia del contrato de préstamo:
0,15% sobre el capital amortizado, con el limite de la pérdida financiera que ello supusiera para Caja Rural
Granada.

e Amortizacion total o parcial transcurridos los 5 primeros anos de vigencia del contrato de
préstamo: 0,00% sobre el capital amortizado.
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Complementaria sobre Préstamos Hipotecarios VIVIENDA
Sujetos a la Ley 3/2016, (Junta de Andalucia), de 9 de junio, para la protecciéon de los derechos de las personas
consumidoras y usuarias en la contratacion de préstamos y créditos hipotecarios sobre la vivienda, modificada por el
Decreto-ley 5/2019, de 17 de diciembre (Junta Andalucia); y acogidos a la Ley 5/2019 de 16 de marzo de Contratos
de Crédito Inmobiliario (Estatal).

Para la HIPOTECA VIVIENDA LCCI MIXTA CINCO ANOS:

e Amortizacion total o parcial durante los 5 primeros afnos de vigencia del contrato de préstamo: 2,00%
sobre el capital amortizado, con el limite de la pérdida financiera que ello supusiera para Caja Rural Granada.
e Amortizacién total o parcial transcurridos los 5 primeros afos de vigencia del contrato de préstamo:
0,00% sobre el capital amortizado.

Intereses Negativos: Conforme a la naturaleza intrinseca de la operacién de préstamo, si como consecuencia de la
revision del tipo de interés variable a aplicar durante un periodo, la suma del indice de Referencia mas el Diferencial
tuviera un valor negativo, el tipo de interés deudor a aplicar en el periodo correspondiente, sera el valor cero "0", no
aplicandose nunca un valor inferior a cero, por lo que la cuota de amortizacién a pagar por el cliente, sera solo de capital.

Listado de productos o servicios vinculados para obtener el préstamo en las condiciones ofrecidas:

En ningun caso, el precio del producto contratado variara por su vinculaciéon o no con una operacién de préstamo
hipotecario.

Productos a contratar, con Caja Rural Granada, vinculados para obtener el préstamo en las condiciones
ofrecidas.

Para todos los préstamos: Seguro de dafos del inmueble objeto de la hipoteca.

Listado de productos combinados a contratar con Caja Rural Granada para obtener una bonificaciéon del
diferencial del tipo de interés deudor, o del tipo fijo resultante, en el caso de la Hipoteca Bonificada LCCI Fijo, o
de la Hipoteca Bonificada LCCI Mixta cinco afos en sus tramos fijos:
¢ Prestatarios Personas Juridicas (Unicamente en los supuestos acogidos a la Ley de Contratos de Crédito Inmobiliario):
o Seguro contratado como tomador, con Caja Rural Granada, de las modalidades Multirriesgo Industrial,
Comercio o Agricola.

e Prestatarios Personas Fisicas (con independencia del numero de productos contratados por ellos):
o Domiciliacién de némina o ingresos recurrentes. minimo 600 € mensuales).
o Seguro de Vida de Amortizacién de Préstamos contratado a través de Caja Rural.
o Seguro de hogar contratado a través de Caja Rural.
o Plan de pensiones con un volumen minimo de aportaciones de 720 €.
o Tarjeta de Crédito de Caja Rural de Granada, en cualquiera de sus modalidades, siempre que acumulen un
volumen minimo de compras anuales de 1.200 euros.

o Fondo de Inversidn contratado a través de Caja Rural, con un volumen minimo de aportaciones de 720 €
anuales.
o Seguro de Protecciéon de Pagos. El periodo maximo de bonificacion del tipo de interés deudor del préstamo

por la contratacion de este producto es de 5 afios desde dicha contratacion.

El prestatario podra financiar la prima -de pago unico- del Seguro de proteccién de pagos, cuando asi lo
solicite, incluyendo dicho importe en el capital del préstamo. El importe de la prima se pagara en el momento
de la formalizacion del préstamo mediante cargo en la cuenta del cliente aperturada en la Entidad y asociada
al préstamo.

Los Seguros que generaran las correspondientes bonificaciones descritas en los apartados anteriores, deberan ser
suscritos con Seguros Generales Rural, S.A. RGA Mediacion, Operador de Banco de Seguros Vinculado, inscrito en el
Registro de la Direccion General de Seguros con la clave OV-0006. Reg. Merc. De Madrid tomo 8205. Folio 89 Seccion
8 Hoja M-10186. Las entidades aseguradoras son: Seguros Generales Rural, S.A. de Seguros y Reaseguros y Rural
Vida, S.A. de Seguros y Reaseguros.

Pagina 8 de 16
Ed.36, vigente desde 12 de diciembre 2025



X

Documento de Informacion Precontractual (DIPREC)

Complementaria sobre Préstamos Hipotecarios VIVIENDA
Sujetos a la Ley 3/2016, (Junta de Andalucia), de 9 de junio, para la protecciéon de los derechos de las personas
consumidoras y usuarias en la contratacion de préstamos y créditos hipotecarios sobre la vivienda, modificada por el
Decreto-ley 5/2019, de 17 de diciembre (Junta Andalucia); y acogidos a la Ley 5/2019 de 16 de marzo de Contratos
de Crédito Inmobiliario (Estatal).

5007

Mostramos a continuacion diferentes EJEMPLOS REPRESENTATIVOS de calculo de gastos y TAE.

ESCENARIO 1. PORCENTAJE DE FINANCIACION MENOR DEL 80%. PERSONA FiSICA.
TIPO VARIABLE

PRESTAMO A 25 ANOS.

TIPO FIJO

TIPO MIXTO 5 ANOS

CAPITAL: 150.000 €.

Consigue
Bonificacion

NO Consigue
Bonificacion

Consigue
Bonificacion

NO Consigue
Bonificacion

Consigue
Bonificacion

NO Consigue
Bonificacion

CUOTA MENSUAL (300 cuotas)

Primer periodo

299 cuotas de:

711,32 €

791,76 €

60 cuotas de:

691,97 €

771,20 €

12 cuotas de:

632,14 €

632,14 €

Segundo periodo

1 dltima cuota de:

239 cuotas de:

705,73 €

785,97 €

287 cuotas de:

672,65 €

747,73 €

710,41 € 790,34 € 1 ultima cuota de: 1 Gltima cuota de:
704,49 € 784,86 € 672,09 € 746,87 €
TIPO DE INTERES NOMINAL (TIN)
Primer periodo 3,000% 4,000% 2,750% 3,750% 1,950% 1,950%
Segundo periodo 3,000% 4,000% 2,967% 3,967% 2,517% 3,517%
osors _awen | ILIE apme | gmpe s
A: Gastos de formalizacion 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 €
B: Gastos del seguro de dafios 0,00 € 2.875,00 € 0,00 € 2.875,00 € 0,00 € 2.875,00 €
C: Gastos de productos bonificadores 15.598,24 € 0,00 € 15.598,24 € 0,00 € 15.5698,24 € 0,00 €
D: Total intereses 63.395,09 € 87.526,58 € 60.892,16 € 84.903,69 € 51.308,32 € 72.931,06 €
E: Comisién de Apertura 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
F: Coste total crédito (A+B+C+D+E) 79.281,58 € 90.689,83 € 76.778,65 € 88.066,94 € 67.194,81 € 76.094,31 €
G: Total adeudado (F+CAPITAL) 229.281,58 € 240.689,83 € 226.778,65 € 238.066,94 € 217.194,81 € 226.094,31 €

ESCENARIO 2. PORCENTAJE DE FINANCIACION ENTRE EL 80 Y EL 100%. PERSONA FiSICA.
TIPO VARIABLE

TIPO FIJO

TIPO MIXTO 5 ANOS

PRESTAMO A 25 ANOS.

CAPITAL: 150.000 €.

Consigue
Bonificacion

NO Consigue
Bonificacion

Consigue
Bonificacion

NO Consigue
Bonificacion

Consigue
Bonificacion

NO Consigue
Bonificacion

CUOTA MENSUAL (300 cuotas)

Primer periodo

727,02 €

299 cuotas de:

808,41 €

60 cuotas de:

707,42 €

787,62 €

12 cuotas de:

632,14 €

632,14 €

Segundo periodo

1 dltima cuota de:

239 cuotas de:

728,54 €

802,59 €

287 cuotas de:

687,30 €

763,29 €

726,56€ 809,45 € 1 dltima cuota de: 1 dltima cuota de:
728,87 € 802,48 € 686,21 € 762,59 €
TIPO DE INTERES NOMINAL (TIN)
Primer periodo 3,200% 4,200% 2,950% 3,950% 1,950% 1,950%
Segundo periodo 3,200% 4,200% 3,167% 4,167% 2,7117% 3,717%
v e | QELDE SmOe | Gumpe o
A: Gastos de formalizacion 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 €
B: Gastos del seguro de dafios 0,00 € 2.875,00 € 0,00 € 2.875,00 € 0,00 € 2.875,00 €
C: Gastos de productos bonificadores 15.598,24 € 0,00 € 15.598,24 € 0,00 € 15.598,24 € 0,00 €
D: Total intereses 68.105,54 € 92.524,04 € 67.295,13 € 89.878,69 € 55.526,99 € 77.412,50 €
E: Comisién de Apertura 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
F: Coste total crédito (A+B+C+D+E) 83.992,03 € 95.687,29 € 83.181,62 € 93.041,94 € 71.413,48 € 80.575,75 €
G: Total adeudado (F+CAPITAL) 233.992,03 € 245.687,29 € 233.181,62 € 243.041,94 € 221.413,48 € 230.575,75 €

Ed.36, vigente desde 12 de diciembre 2025
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Complementaria sobre Préstamos Hipotecarios VIVIENDA
Sujetos a la Ley 3/2016, (Junta de Andalucia), de 9 de junio, para la protecciéon de los derechos de las personas
consumidoras y usuarias en la contratacion de préstamos y créditos hipotecarios sobre la vivienda, modificada por el
Decreto-ley 5/2019, de 17 de diciembre (Junta Andalucia); y acogidos a la Ley 5/2019 de 16 de marzo de Contratos
de Crédito Inmobiliario (Estatal).

ESCENARIO 3. PORCENTAJE DE FINANCIACION MAYOR AL 100%. PERSONA FiSICA.

PRESTAMO A 25 ANOS. TIPO FIJO TIPO MIXTO 5 ANOS TIPO VARIABLE
CAPITAL: 150.000 €. Bonifiescién  Bonificacion | Bonificacion  Bonificacion | Bonificscién  Bonificacién
CUOTA MENSUAL (300 cuotas)
299 cuotas de: 60 cuotas de: 12 cuotas de:
Primer periodo
767,12 € 850,87 € 746,92 € 829,50 € 632,14 € 632,14 €
239 cuotas de: 287 cuotas de:
Segundo periodo 1 altima cuota de: 761,39 € 844,96 € 724,72 € 802,97 €
767,31 € 850,24 € 1 ultima cuota de: 1 Gltima cuota de:
760,57 € 845,72 € 725,77 € 801,59 €
TIPO DE INTERES NOMINAL (TIN)
Primer periodo 3,700% 4,700% 3,450% 4,450% 1,950% 1,950%
Segundo periodo 3,700% 4,700% 3,667% 4,667% 3,217% 4,217%
TAE" 4512% soaz | Glher  “Variabler | Varisbler  Varabie)
A: Gastos de formalizacion 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 €
B: Gastos del seguro de dafios 0,00 € 2.875,00 € 0,00 € 2.875,00 € 0,00 € 2.875,00 €
C: Gastos de productos bonificadores 15.598,24 € 0,00 € 15.598,24 € 0,00 € 15.5698,24 € 0,00 €
D: Total intereses 80.136,19 € 105.260,37 € 77.547,98 € 102.561,16 € 66.306,09 € 88.839,66 €
E: Comisién de Apertura 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
F: Coste total crédito (A+B+C+D+E) 96.022,68 € 108.423,62 € 93.434,47 € 105.724,41 € 82.192,58 € 92.002,91 €
G: Total adeudado (F+CAPITAL) 246.022,68 € 258.423,62 € 243.434,47 € 255.724,41 € 232.192,58 € 242.002,91 €

ESCENARIO 4. HIPOTECA PARA INVERSION. PERSONA FiSICA.

PRESTAMO A 25 ANOS. TIPO FIJO TIPO MIXTO 5 ANOS TIPO VARIABLE
CAPITAL: 150.000 € Bonifiescién  Bonificacion | Bonificacion  Bonificacion | Bonificseién  Bonificacion
CUOTA MENSUAL (300 cuotas)
Primer periodo 299 cuotas de: 60 cuotas de: 12 cuotas de:
791,76 € 876,89 € 771,20 € 855,18 € 632,14 € 632,14 €
239 cuotas de: 287 cuotas de:
Segundo periodo 1 altima cuota de: 793,84 € 870,94 € 747,73 € 827,30 €
790,34 € 850,24 € 1 dltima cuota de: 1 ultima cuota de:
793,64% 870,15% 746,87% 826,14%
TIPO DE INTERES NOMINAL (TIN)
Primer periodo 4,000% 5,000% 3,750% 4,750% 1,950% 1,950%
Segundo periodo 4,000% 5,000% 3,967% 4,967% 3,517% 4,517%
wwon sasen | WIAMAE SEETAE | ATeLTAE aso e
A: Gastos de formalizacion 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 €
B: Gastos del seguro de dafios 0,00 € 2.875,00 € 0,00 € 2.875,00 € 0,00 € 2.875,00 €
C: Gastos de productos bonificadores 15.598,24 € 0,00 € 15.598,24 € 0,00 € 15.598,24 € 0,00 €
D: Total intereses 87.526,58 € 113.065,52 € 86.793,40 € 110.335,61 € 72.931,06 € 95.846,92 €
E: Comision de Apertura 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
F: Coste total crédito (A+B+C+D+E) 103.413,07 € 116.228,77 € 102.679,89 € 113.498,86 € 88.817,55 € 99.010,17 €
G: Total adeudado (F+CAPITAL) 253.413,07 € 266.228,77 € 252.679,89 € 263.498,86 € 238.817,55 € 249.010,17 €

Ed.36, vigente desde 12 de diciembre 2025
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Complementaria sobre Préstamos Hipotecarios VIVIENDA

Sujetos a la Ley 3/2016, (Junta de Andalucia), de 9 de junio, para la protecciéon de los derechos de las personas

CAJA RURAL consumidoras y usuarias en la contratacion de préstamos y créditos hipotecarios sobre la vivienda, modificada por el

Decreto-ley 5/2019, de 17 de diciembre (Junta Andalucia); y acogidos a la Ley 5/2019 de 16 de marzo de Contratos
de Crédito Inmobiliario (Estatal).

ESCENARIO 5. PORCENTAJE DE FINANCIACION MENOR DEL 80%. PERSONA JURIDICA.

PRESTAMO A 25 ANOS. TIPO FIJO TIPO MIXTO 5 ANOS TIPO VARIABLE
CAPITAL: 150.000 €. Bonificasion  Bonificacién | Bonficasion  Bonificacién | Bonificacion  Bonificacion
CUOTA MENSUAL (300 cuotas)
299 cuotas de: 60 cuotas de: 12 cuotas de:
Primer periodo
727,02 € 791,76 € 707,42 € 771,20 € 632,14 € 632,14 €
239 cuotas de: 287 cuotas de:
Segundo periodo 1 dltima cuota de: 721,38 € 785,97 € 687,30 € 747,73 €
726,56 € 790,34 € 1 ultima cuota de: 1 Gltima cuota de:
722,62 € 784,86 € 686,21 € 746,87 €
TIPO DE INTERES NOMINAL (TIN)
Primer periodo 3,200% 4,000% 2,950% 3,750% 1,950% 1,950%
Segundo periodo 3,200% 4,000% 3,167% 3,967% 2,717% 3,517%
SRl IR vl Ry
A: Gastos de formalizacion 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 €
B: Gastos del seguro de dafios 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 €
C: Gastos de productos bonificadores 8.252,50 € 0,00 € 8.252,50 € 0,00 € 8.252,50 € 0,00 €
D: Total intereses 68.105,54 € 87.526,58 € 65.577,64 € 84.903,69 € 55.526,99 € 72.931,06 €
E: Comisién de Apertura 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

F: Coste total crédito (A+B+C+D+E) 79.521,29 € 90.689,83 € 76.993,39 € 88.066,94 € 66.942,74 € 76.094,31 €
G: Total adeudado (F+CAPITAL) 229.521,29 € 240.689,83 € 226.993,39 € 238.066,94 € 216.942,74 € 226.094,31 €

ESCENARIO 6. PORCENTAJE DE FINANCIACION ENTRE EL 80 Y EL 100%. PERSONA JURIDICA.
PRESTAMO A 25 ANOS.

TIPO FIJO TIPO MIXTO 5 ANOS TIPO VARIABLE
CAPITAL: 150.000 € Bonificacion _ Bonificacion | Bonificacion _ Bonificacion | Bonificacion _ Bonificacion
CUOTA MENSUAL (300 cuotas)
299 cuotas de: 60 cuotas de: 12 cuotas de:
Primer periodo
742,91 € 808,41 € 723,07 € 787,62 € 632,14 € 632,14 €
239 cuotas de: 287 cuotas de:
) 1 ultima cuota de: 737,24 € 802,59 € 702,13 € 763,29 €
Segundo periodo L -
744,32 € 809,45 € 1 ultima cuota de: 1 ultima cuota de:
737,46 € 802,48 € 701,98 € 762,59 €
TIPO DE INTERES NOMINAL (TIN)
Primer periodo 3,400% 4,200% 3,150% 3,950% 1,950% 1,950%
Segundo periodo 3,400% 4,200% 3,367% 4,167% 2,917% 3,717%
sssn aaon | SESAMAE aaeNE | smmiae ek e
A: Gastos de formalizacion 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 €
B: Gastos del seguro de dafios 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 €
C: Gastos de productos bonificadores 8.252,50 € 0,00 € 8.252,50 € 0,00 € 8.252,50 € 0,00 €
D: Total intereses 72.874,41 € 92.524,04 € 70.322,02 € 89.878,69 € 59.798,97 € 77.412,50 €
E: Comision de Apertura 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
F: Coste total crédito (A+B+C+D+E) 84.290,16 € 95.687,29 € 81.737,77 € 93.041,94 € 71.214,72 € 80.575,75 €
G: Total adeudado (F+CAPITAL) 234.290,16 € 245.687,29 € 231.737,77 € 243.041,94 € 221.214,72 € 230.575,75 €

Ed.36, vigente desde 12 de diciembre 2025
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Complementaria sobre Préstamos Hipotecarios VIVIENDA
Sujetos a la Ley 3/2016, (Junta de Andalucia), de 9 de junio, para la protecciéon de los derechos de las personas
consumidoras y usuarias en la contratacion de préstamos y créditos hipotecarios sobre la vivienda, modificada por el
Decreto-ley 5/2019, de 17 de diciembre (Junta Andalucia); y acogidos a la Ley 5/2019 de 16 de marzo de Contratos
de Crédito Inmobiliario (Estatal).

ESCENARIO 7. PORCENTAJE DE FINANCIACION MAYOR AL 100%. PERSONA JURIDICA.

PRESTAMO A 25 ANOS. TIPO FIJO TIPO MIXTO 5 ANOS TIPO VARIABLE
CAPITAL: 150.000 €. Bonificasion  Bonificacién | Bonficasion  Bonificacién | Bonificacion  Bonificacion
CUOTA MENSUAL (300 cuotas)
299 cuotas de: 60 cuotas de: 12 cuotas de:
Primer periodo
783,50 € 850,87 € 763,06 € 829,50 € 632,14 € 632,14 €
239 cuotas de: 287 cuotas de:
Segundo periodo 1 dltima cuota de: 777,73 € 844,96 € 740,01 € 694,69 €
782,44 € 850,24 € 1 ultima cuota de: 1 Gltima cuota de:
776,41 € 845,72 € 741,18 € 694,63 €
TIPO DE INTERES NOMINAL (TIN)
Primer periodo 3,900% 4,700% 3,650% 4,450% 1,950% 1,950%
Segundo periodo 3,900% 4,700% 3,867% 4,667% 3,417% 2,817%
Rl I el R
A: Gastos de formalizacion 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 €
B: Gastos del seguro de dafios 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 €
C: Gastos de productos bonificadores 8.252,50 € 0,00 € 8.252,50 € 0,00 € 8.252,50 € 0,00 €
D: Total intereses 85.048,94 € 105.260,37 € 82.437,48 € 102.561,16 € 70.709,73 € 57.656,34 €
E: Comisién de Apertura 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
F: Coste total crédito (A+B+C+D+E) 96.464,69 € 108.423,62 € 93.853,23 € 105.724,41 € 82.125,48 € 60.819,59 €
G: Total adeudado (F+CAPITAL) 246.464,69 € 258.423,62 € 243.853,23€ 255.724,41 € 232.125,48 € 210.819,59 €

ESCENARIO 8. HIPOTECA PARA INVERSION. PERSONA JURIDICA.

PRESTAMO A 25 ANOS. TIPO FIJO TIPO MIXTO 5 ANOS TIPO VARIABLE

CAPITAL: 150.000 € Bonificacion _ Bonificacion | Bonificacion _ Bonificacion | Bonificacion _ Bonificacion
CUOTA MENSUAL (300 cuotas)
299 cuotas de: 60 cuotas de: 12 cuotas de:
Primer periodo
808,41 € 876,89 € 787,62 € 855,18 € 632,14 € 632,14 €
239 cuotas de: 287 cuotas de:
) 1 ultima cuota de: 802,59 € 870,94 € 763,29 € 827,30 €
Segundo periodo L -
809,45 € 875,41 € 1 ultima cuota de: 1 ultima cuota de:
802,48 € 870,15 € 762,59 € 826,14 €
TIPO DE INTERES NOMINAL (TIN)
Primer periodo 4,200% 5,000% 3,950% 4,750% 1,950% 1,950%
Segundo periodo 4,200% 5,000% 4,167% 4,967% 3,717% 4,517%
TAE' 4769% 525¢% | Uiy Varibley | ariabley  Varisble)
A: Gastos de formalizacion 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 € 288,25 €
B: Gastos del seguro de dafios 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 € 2.875,00 €
C: Gastos de productos bonificadores 8.252,50 € 0,00 € 8.252,50 € 0,00 € 8.252,50 € 0,00 €
D: Total intereses 92.524,04 € 113.065,52 € 89.878,69 € 110.335,61 € 77.412,50 € 95.846,92 €
E: Comision de Apertura 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
F: Coste total crédito (A+B+C+D+E) 103.939,79 € 116.228,77 € 101.294,44 € 113.498,86 € 88.828,25 € 99.010,17 €
G: Total adeudado (F+CAPITAL) 253.939,79 € 266.228,77 € 251.294,44 € 263.498,86 € 238.828,25 € 249.010,17 €

Pagina 12 de 16
Ed.36, vigente desde 12 de diciembre 2025



Documento de Informacién Precontractual (DIPREC) 5007

Complementaria sobre Préstamos Hipotecarios VIVIENDA
Sujetos a la Ley 3/2016, (Junta de Andalucia), de 9 de junio, para la protecciéon de los derechos de las personas
consumidoras y usuarias en la contratacion de préstamos y créditos hipotecarios sobre la vivienda, modificada por el
Decreto-ley 5/2019, de 17 de diciembre (Junta Andalucia); y acogidos a la Ley 5/2019 de 16 de marzo de Contratos
de Crédito Inmobiliario (Estatal).

X

*ASPECTOS COMUNES PARA LAS HIPOTESIS DE CALCULO DE TODOS LOS ESCENARIOS.
Se supone que las primas de los seguros no cambian a lo largo de toda la vida de la hipoteca. La contratacion del seguro de dafios es obligatoria si bien este seguro se puede
contratar en cualquier entidad aseguradora, siempre que se incluya a Caja Rural Granada como acreedor hipotecario. Concesion de financiacion sujeta a criterio de la Entidad.

Se supone el pago por parte del prestatario del coste de la tasacion del bien y de los gastos de verificacion registral que ascienden en todos los escenarios a 272,25 € y
16,00 € respectivamente.

Cuotas calculadas de acuerdo con el sistema de amortizacion francés. Las formulas matematicas convenidas para la determinacion del importe de cada una de las cuotas de
amortizacion e intereses de dicho sistema son:

CALCULO DE LAS CUOTAS DEL

PRESTAMO QUE INCLUYEN CAPITAL E

CALCULO DE LOS INTERESES DE CADA

CALCULO DE LA CUOTA DE

INTERESES: PAGO: AMORTIZACION DE CADA PAGO:
i
Cx(=)
Cuota = % c i c . .
x — uota del préstamo — intereses
1-(1+5) m

Siendo:
C: Capital del préstamo.
i: Tipo de interés nominal anual (tanto

m: NUmero de cuotas en el afio.
n: Numero de afios del plazo de

amortizacion.

por uno).

En los escenarios en los que el cliente NO CONSIGUE BONIFICACION, se supone que no contrata ninguno de los productos y servicios que bonifican el tipo de interés.
Unicamente contrata el seguro de dafios obligatorio conforme legislacién vigente con una prima anual de 115,00 € para el caso de una vivienda de 90 m2 situada en zona
urbana.

En los escenarios en los que el cliente CONSIGUE BONIFICACION la TAE ha sido calculada suponiendo las maximas bonificaciones posibles al tipo de interés de partida
(1,00% para PERSONAS FISICAS y 0,80% para PERSONAS JURIDICAS) al suponer la contratacion de los siguientes productos y servicios por parte del cliente:

-PARA LOS ESCENARIOS DE PERSONAS FISICAS. 1) Seguro de vida de amortizacion de préstamos con prima anual renovable para el caso de un varén no consumidor de
tabaco ni bebidas alcohdlicas cuyo coste es 251,94 €; 2) Seguro de hogar que incluye la cobertura de dafios obligatoria con una prima anual de 234,65 € para el caso de
una vivienda de 90 m2, situada en zona urbana y con sumas aseguradas de 100.000 € de continente y 18.000 € de contenido; 3) Domiciliacion de ndémina por importe
superior a 600 € mensuales. 4) Plan de pensiones con una aportacion de 720 € en el afio. 5) Contratacion de tarjeta de crédito con un volumen de compras superior a 1.200
€ anuales y con un coste de renovacion de 40,00 € anuales. 6) Seguro de Proteccion de Pagos, con una prima Unica de 2.433,49 €.

-PARA LOS ESCENARIOS DE PERSONAS JURIDICAS. 1) Seguro multirriesgo industrial suponiendo la tenencia de una fabrica de productos alimentarios de 100 m2 con
cobertura de mobiliario y maquinaria por 10.000 €, mercancias por 5.000 € y extension de garantias, cuya prima anual es de 330,10 €.

Las primas de los seguros han sido cotizadas por la compafiia Seguros Generales Rural, S.A. RGA Mediacion, Operador de Banco de Seguros Vinculado, inscrito en el Registro
de la Direccidn General de Seguros con la clave OV-0006. Reg. Merc. De Madrid tomo 8205. Folio 89 Seccién 8 Hoja M-10186. Las entidades aseguradoras son: Seguros
Generales Rural, S.A. de Seguros y Reaseguros y Rural Vida, S.A. de Seguros y Reaseguros.

*ASPECTOS COMUNES PARA HIPOTESIS DE CALCULO ESCENARIOS A TIPO MIXTO Y TIPO VARIABLE.

Las cuotas han sido calculadas aplicando el Euribor a 1 afio de diciembre 2025 publicado el 3 de enero 2026 en el BOE (2,267%). Estas TAEs Variables se han calculado bajo
la hipdtesis de que los indices de referencia no varian; por tanto, estas TAEs Variables variaran con las revisiones del tipo de interés. El tipo de interés y los productos
combinados que bonifican el tipo de interés se revisan anualmente. Ademas, las TAEs Variables podran variar en funcion del importe contratado y el plazo pactado para su
amortizacion.

Durante el periodo a tipo variable, en caso de que la suma del tipo de interés de referencia y el diferencial que aplique en cada caso resultase un valor negativo, el préstamo
no conllevara el pago de intereses a favor de los prestatarios, si bien durante ese periodo los prestatarios no tendran que pagar intereses.

Para aquellos casos en los que TIN del periodo a tipo fijo resulta superior al TIN del periodo a tipo variable, de acuerdo con la normativa vigente del Banco de Espafia, las
cuotas mostradas para el periodo a tipo fijo, la TAE Variable, el total de intereses, el coste total del crédito y el importe total adeudado han sido calculadas aplicando el TIN
del periodo a tipo fijo a toda la vida de la hipoteca.

f) Tipo de interés de demora aplicable y su forma de calculo. Su determinacion es ajena a la entidad y su calculo se
hara como establezca la normativa estatal que resulte de aplicacion, la Ley 5/2019, de 16 de marzo, reguladora de
Contratos de Crédito Inmobiliario.

i) En los supuestos de que el préstamo hipotecario NO esté sujetos al ambito de aplicacién de la Ley 5/2019, y
se haya concedido a NO CONSUMIDORES, las amortizaciones, los intereses vencidos, los gastos estipulados
en la clausula no financiera segunda en cuanto sean anticipados por la Caja y las comisiones devengadas, que
no sean pagadas a la Caja en las fechas de sus vencimientos, devengaran desde ese momento un interés de
demora del 18%, que el prestatario acepta expresamente, hasta tanto no sean totalmente satisfechos, incluso
después del vencimiento del préstamo, aunque lo haya sido de forma anticipada. Se devengara diariamente
intereses de demora respecto de las cantidades impagadas al tipo de demora expresado en este mismo parrafo.

ii) En el supuesto de que el préstamo hipotecario esté sujeto dentro del ambito de la Ley 5/2019: Se pactan unos
intereses moratorios equivalentes al interés ordinario en todo momento pactado, incrementado en tres (3)
puntos porcentuales. Los intereses de demora se calcularan sobre el principal vencido y pendiente de pago. Dichos
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intereses de demora no podran ser capitalizados en ningin caso, salvo en el supuesto del art. 579.2 a) de la ley de
Enjuiciamiento Civil.

i) En el supuesto de que el préstamo hipotecario NO esté sujetos dentro del ambito de la Ley 5/2019 y se haya
concedido a CONSUMIDOR, tal como establece la normativa estatal que resulte de aplicacion, la Ley 1/2013, de
14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y
alquiler social, los intereses moratorios seran equivalentes al interés ordinario pactado por el cliente y Caja Rural
Granada, Sociedad Cooperativa de Crédito, incrementado en dos puntos y no podra superar en ningun caso el
triple del interés legal del dinero vigente en el momento del devengo. Sélo podran devengarse sobre el principal
pendiente de pago. Dichos intereses de demora no podran ser capitalizados en ningin caso, salvo en el supuesto
establecido en el art. 579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

En los supuestos i) y iii):

- No se podran devengar simultaneamente intereses ordinarios y de demora sobre la misma cantidad impagada. Los
intereses ordinarios dejaran de devengarse respecto de las cantidades impagadas, una vez producida la mora.

- Los intereses de demora se liquidaran en la fecha en que se satisfagan o, en su caso, cuando se produzca el
vencimiento natural o anticipado del préstamo.

g) Documentacion que ha de presentar la persona consumidora y usuaria a la Caja para llevar a cabo la evaluacion de
la solvencia, y el plazo en que se tiene que facilitar:

-ldentificacion oficial: Nif, Cif.

-Declaracion Renta del ultimo ejercicio fiscal.

-Nota simple del Bien/es a hipotecar.

-Justificante de Inversion.

-N6mina, pension, Ingresos (3 ultimas ndéminas).

-En caso de que sean necesarios avalistas, se aportara IRPF y Notas Simples de los bienes de los mismos.

Esta documentacion debe ser facilitada a la entidad prestamista, por el consumidor y usuario, en el plazo de 15 dias
desde su solicitud en firme de la operacién de préstamo hipotecario.

h) Se le indica el derecho de la persona consumidora y usuaria de aportar una tasacién del bien inmueble, que
habra de ser aceptada por la empresa prestamista, siempre que sea certificada por un tasador homologado de
conformidad con la Ley del Mercado Hipotecario y no esté caducada segun lo dispuesto legalmente, no pudiendo cargar
ningun gasto adicional por las comprobaciones que estas realicen sobre dicha tasacion.

i) No existe obligacién legal para la persona consumidora y usuaria de constituir ninglin seguro, sin perjuicio de que, de
conformidad con lo previsto en la normativa reguladora del mercado hipotecario, se pacte contractualmente la
formalizacién de un seguro de cobertura de daiios por incendio y elementos naturales en la vivienda (continente),
que podra ser suscrito con cualquier entidad.

j) Se le informe del derecho a solicitar la entrega de una oferta vinculante/FEIN, con indicacidon de sus condiciones y de
su plazo de validez. La oferta vinculante/FEIN tendra el plazo de validez que marque la Ley.

k) Se le informa de que pueden existir de desgravaciones fiscales o ayudas publicas para la adquisicion de vivienda por
la persona consumidora o usuaria.

[) Se le indica que La Caja no esta adherida a ningun Sistema Arbitral de Consumo. Igualmente, se le informa que la Caja
esta adherida al CODIGO DE BUENAS PRACTICAS, regulado por el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de
medidas urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos, que establece una serie de mecanismos
conducentes a permitir la reestructuracién de la deuda hipotecaria de quienes padecen extraordinarias dificultades para
atender su pago y al que se incorporé un cédigo de buenas practicas al que podran adherirse las entidades. La Caja esta
adherida al mencionado cddigo de buenas practicas en su nueva redaccién dada por el Real Decreto-ley 5/2017, de 17
de marzo, de medidas urgentes de proteccion de deudores sin recursos, y la Ley y 1/2013, de 14 de mayo, de medidas
para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, en el cual se
establecen las medidas previas a la ejecucion hipotecaria que se indican a continuacion:

Reestructuracion de deudas hipotecarias: Los deudores comprendidos en el ambito de aplicacion del articulo 2 del
Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos,
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podran solicitar y obtener de la entidad acreedora la reestructuracion de su deuda hipotecaria al objeto de alcanzar la
viabilidad a medio y largo plazo de la misma. Junto a la solicitud de reestructuracién, acompafaran la documentacion
prevista en el articulo 3.2 del citado Real Decreto-ley, de acuerdo con las limitaciones que en dicho real decreto-ley
igualmente se establecen.

Medidas complementarias: Los deudores para los que el plan de reestructuracion previsto en el parrafo anterior resulte
inviable dada su situacion econémico-financiera, podran solicitar una quita en el capital pendiente de amortizacién en los
términos previstos en el citado real decreto-ley, que la entidad tendra facultad para aceptar o rechazar en el plazo de un
mes a contar desde la acreditacion de la inviabilidad del plan de reestructuracion.

También se establecen en el Cédigo de buenas practicas medidas sustitutivas de la ejecucion hipotecaria, en concreto
podran solicitar la Dacién en pago de su vivienda habitual aquellos para los que la reestructuracion y las medidas
complementarias, en su caso, no resulten viables conforme a lo indicado anteriormente, y de acuerdo con los términos
previstos en el mencionado Real Decreto-ley.

Finalmente, se establece en el Cédigo de Buenas Practicas, en caso de ejecucion de la vivienda habitual, la posibilidad
de solicitar alquiler conforme al régimen previsto en el punto 4, apartado 4 del Anexo del Cédigo.

Para su aplicacion, los deudores beneficiarios deben:

- Ser deudor de un préstamo o crédito con garantia hipotecaria sobre su vivienda habitual.

- Encontrarse situado en lo que el Real Decreto-Ley 6/2012 considera "Umbral de Exclusion”, aportar la documentacion
requerida y cumplir con los requisitos de acuerdo con lo determinado por la normativa mencionada.

m) Se le informa del derecho de la persona consumidora y usuaria a la libre eleccion de notario, de acuerdo con la
normativa estatal vigente sobre régimen y organizacién del notariado.

n) Igualmente se le informa del derecho a examinar el proyecto de escritura publica en el despacho del notario
autorizante, y disponer de una copia del mismo al menos durante 10 dias naturales anteriores a su formalizacion ante el
mismo.

i) Se le informa en su calidad de persona consumidora y usuaria de las siguientes advertencias:

— Si sus ingresos pueden variar. Asegurese de que, si sus ingresos disminuyen, aun seguira pudiendo hacer frente a sus
cuotas hipotecarias (periodicidad).

— Puede usted perder su vivienda si no efectla sus pagos puntualmente.

— Debe tener en cuenta el hecho de que el tipo de interés de este préstamo, en el supuesto de escoger el variable, no
permanece fijo durante todo su periodo de vigencia.

Debe tener en cuenta que este contrato esta afectado por una cldusula suelo/interés negativo, de forma que el tipo de
interés de este préstamo, a pesar de ser variable, nunca se beneficiara de descensos del tipo de interés de referencia
por debajo del cero, es decir existe un limite minimo del tipo de interés variable limitado.

—Tendra que pagar otros tributos, entre otros, la cuota correspondiente del impuesto sobre transmisiones patrimoniales
y actos juridicos documentados.

- Tendréa que pagar gastos, entre otros, gastos por solicitud de notas del registro del bien que se hipoteca, y de tasacién
del mismo.

- Cuando la hipoteca tenga como finalidad la Compra, Autopromocion de inmuebles de uso residencial, o Adquirir o
conservar derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles en los que intervenga un consumidor la parte
prestataria asumira los aranceles notariales, impuestos, registro, gestion y gastos que deriven de la expedicion, a solicitud de
la PARTE PRESTATARIA, de copias, actas o testimonios de la escritura notarial de hipoteca.

La distribucion del pago o asuncién del total de los dichos gastos en operaciones de constitucién de hipoteca, subrogacién
de acreedor y/o subrogacion de deudor, sera negociada individualmente con los solicitantes (consumidores) de las referidas
operaciones cuando la finalidad NO SEA Compra, Autopromociéon de inmuebles de uso residencial, o Adquirir o
conservar derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles en los que intervenga un consumidor.

RECIBi del DOCUMENTO DE INFORMACION PRECONTRACTUAL COMPLEMENTARIA SOBRE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS (DIPREC)

Los intervinientes, por medio del presente recibi, expresamente manifiestan que la Entidad les ha entregado en este acto
Documento de Informaciéon Precontractual complementaria sobre Préstamos Hipotecarios (DIPREC), regulado
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por la Ley 3/2016, de 9 de junio, para la proteccidon de los derechos de las personas consumidoras y usuarias en la
contratacion de préstamos y créditos hipotecarios sobre la vivienda.

TRATAMIENTO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
La presente clausula resume nuestra politica de proteccién de datos, y en su caso puede afiadir alguna especificacion
propia del servicio o producto que desee contratar.

Informacion basica sobre Proteccion de Datos:

Responsable del tratamiento: Caja Rural de Granada, S.C.C., con CIF F-18009274 y domicilio en Avda. Don Bosco,
2, 18006 - Granada.

Finalidad: Atencion, gestion y tramitacion de su solicitud de financiacion.

No se utilizaran sus datos para la toma de decisiones automatizada ni se realizaran perfilados. Tampoco se prevén
transferencias internacionales de datos.

Legitimacién: Aplicacién de medidas precontractuales, en base a su solicitud.

Destinatarios: No se cederan datos a terceros, salvo obligacion legal.

Derechos: Como titular de los datos, usted tiene derecho a acceder, actualizar, rectificar y suprimir los datos, asi como
otros derechos, dirigiéndose a Caja Rural de Granada, con domicilio social en Avda. Don Bosco, 2, 18006 - Granada
(Espafa), o en la direccion de correo electronico dpo@crgranada.com con la referencia.

Informacion Adicional: puede consultar la informacion adicional y detallada sobre Proteccion de datos en la pagina
web de la Entidad (www.cajaruralgranada.es).

BN e - T, (o [, de.......
CLIENTE(S) NIF/S GARANTE(S) NIF/S ENTIDAD
Firmal/s
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