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CAJA RURAL Ficha de Informacion Precontractual sobre Préstamo Hipotecarios VIVIENDA PREMIUM
BONIFICADA, acogidos a la Ley 5/2019 de Contratos de Crédito Inmobiliario

El presente documento se extiende el en respuesta a su solicitud de informacion, y no conlleva para Caja
Rural Granada, Sociedad Cooperativa de Crédito la obligacion de concederle un préstamo. La informacidn incorporada
tiene caracter meramente orientativo.

Se ha elaborado en las condiciones actuales del mercado. La oferta personalizada posterior puede diferir en funcién de

la variacidon de dichas condiciones o como resultado de la obtencién de la informacién sobre sus preferencias y
condiciones financieras.

1. ENTIDAD DE CREDITO

Identidad / Nombre comercial. Caja Rural Granada, Sociedad Cooperativa de Crédito

Domiicilio social. Avenida Don Bosco, 2, 18006 Granada

Numero de teléfono. 958242400

Correo electronico. atencioncliente.crg@cajarural.com

Direccidén de pagina electrénica. wwwocajaruraldegranada.es

Autoridad de supervision. Banco de Espafia. Direccion pagina electrénica. http://www.bde.es

Datos de contacto del servicio de atencion al cliente: Avenida Don Bosco, 2, 18006, Granada

2. CARACTERISTICAS DEL PRESTAMO

e Sera de aplicacion a préstamos Hipotecarios PARA FINANCIACION DE VIVIENDA HABITUAL, acogidos a la Ley
5/2019 de 16 de marzo de Contratos de Crédito Inmobiliario. Se excluyen los préstamos hipotecarios de
Refinanciacion acogidos a la Ley 5/2019 de 16 de marzo de Contratos de Crédito Inmobiliario.

¢ Prestatario/s personas fisicas destinataria/s: Con Ingresos netos anuales, por cuenta propia o ajena, -por unidad
familiar- superiores a 45.000 euros.

e Préstamo en euros. La informacion de esta ficha no corresponde a un préstamo en moneda extranjera.

e Importe maximo del préstamo disponible en relacién con el valor del bien inmueble.
En el caso de préstamos hipotecarios, se requiere de la aportacidn de una garantia hipotecaria y los porcentajes
a financiar no deben superar, en funcién del tipo de bien y/o la naturaleza del prestatario, el menor de los
indicados a continuacion:
¢ A)-Vivienda terminada, residencia habitual del prestatario:

El 80% sobre el menor valor entre el valor de tasacion del inmueble valor de tasacién y el precio de compra en
escritura, impuestos y gastos no incluidos, acreditado documentalmente, (primero con el contrato de
compraventa y después con la escritura publica).

e B)-En el supuesto de vivienda en construccidon a cargo del prestatario, el coste vendra dado por el precio del
terreno en escritura publica mas el coste de construccidn, incluidos gastos necesarios y excluidos gastos
financieros y comerciales, financidndose, como mdaximo, el menor de los siguientes:
+Si es primera vivienda, el 80% sobre dicho coste o sobre el valor de tasacidn.

EN TODOS LOS CASOS: Espaiioles residentes en Espaiia.

Ejemplo orientativo: Financiacién adquisicion primera vivienda habitual libre de cargas. Si el importe maximo
del préstamo disponible en relacién con el valor del bien inmueble fuera de un 80,00% significa que si el valor
de un inmueble que se quiere adquirir fuera de 200.000,00 €, el importe maximo que la Entidad podria
concederle en préstamo seria de 160.000,00 €. Las financiaciones solicitadas estan supeditadas al estudio de la
operacion, la aprobacién de los drganos decisorios de la Entidad y a la propia politica de riesgos de la misma.

¢ Finalidad. Compra, Autopromocion o reforma de vivienda habitual (uso residencial).

e La financiacion mencionada se realizara mediante un préstamo hipotecario, nunca con una pdliza de crédito.
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Producto ofrecido por Tipo de préstamo:
- Constitucidn de hipoteca, y Subrogacidén entre entidades:

Sistema de amortizacion o Tipo de cuota: El préstamo se reembolsard a la Entidad en cuotas constantes
comprensibles de capital mas intereses, que seran adeudadas en la cuenta que el prestatario mantenga en Caja
Rural Granada.

Disposicion: Unica o por calendario en el caso de construccion.
Periodicidad de los pagos: mensuales

Plazo de amortizacidn.
Duracion minima para:
+Compra de 12 vivienda: 10 afios.

Plazo maximo de duracién para:
+Compra de 12 vivienda: 30 afios.

La edad del prestatario sumada al plazo de concesién de la operacién no debe superar los 75 afios.

En el supuesto en que las garantias aportadas para la concesion del préstamo sean insuficientes, la Entidad valorara
la necesidad de la aportacién de una garantia pignoraticia y/o personales adicionales.

El prestatario no tiene la opcién de poder dar en pago el inmueble hipotecado en garantia del préstamo, con caracter
liberatorio de la totalidad de la deuda derivada del mismo.

Consecuencias del incumplimiento del contrato de préstamo:
1) El prestatario perdera el derecho al plazo y se producira el vencimiento anticipado del contrato si concurren
conjuntamente los siguientes requisitos:

a) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte del capital del préstamo o de los intereses.

b) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:

i. Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la primera mitad de la
duracién del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un nimero de cuotas tal que suponga que el deudor ha
incumplido su obligacién por un plazo al menos equivalente a doce meses.

ii. Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la segunda mitad de
la duracion del préstamo. Se considerard cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un nimero de cuotas tal que suponga que el deudor ha
incumplido su obligacién por un plazo al menos equivalente a quince meses.

c) Que el prestamista haya requerido el pago al prestatario concediéndole un plazo de al menos un mes para su
cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamara el reembolso total adeudado del préstamo.

2) Adicionalmente, el incumplimiento de otras obligaciones del contrato podra acarrear a los prestatarios y/o
fiadores graves consecuencias, como por ejemplo el embargo o la venta forzosa de todos sus bienes presentes o
futuros, asi como los que se encontraran gravados en garantia del préstamo, la inscripcidn en ficheros de solvencia
patrimonial y crédito, la dificultad para la obtencién de un crédito, asi como el devengo de los gastos y costas,
intereses y comisiones derivados del impago o incumplimiento.

3) Se pactan unos intereses moratorios equivalentes al interés ordinario en todo momento pactado, incrementado en
tres (3) puntos porcentuales.

Los intereses de demora se calcularan sobre el principal vencido y pendiente de pago.
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Dichos intereses de demora no podran ser capitalizados en ningln caso, salvo en el supuesto del art. 579.2 a) de la ley de
Enjuiciamiento Civil.

3. TIPO DE INTERES (bonificado hipotecario).

HIPOTECA VIVIENDA PREMIUM BONIFICADA LCCI VARIABLE
Tipo de préstamo: Constitucion de hipoteca y Subrogacion entre entidades

Clase y nivel del tipo de interés aplicable:
-El tipo de interés deudor sera Fijo para el 12 afio: 1,95%.

-Transcurrido el primer afio, el tipo de interés deudor a aplicar serd del: Euribor a un afio (REFERENCIA
INTERBANCARIA A UN ANO -EURIBOR-) mas un diferencial del 1.

Una vez determinado el diferencial del tipo de interés conforme a lo anterior, el mismo podrd ser BONIFICADO en
los puntos porcentuales que le correspondan en funcién de los productos que el/los prestatarios tengan
contratados con Caja Rural Granada, (venta combinada), conforme a lo recogido, mas adelante, en el apartado
“BONIFICACIONES EN EL TIPO DE INTERES POR VENTA COMBINADA”, y que sera de aplicacién tras cada periodo
de revisidn anual.

El presente contrato de préstamo le ofrece beneficiarse DE BONIFICACIONES EN EL TIPO DE INTERES POR LA
CONTRATACION DE PRODUCTOQOS, ES LO QUE SE DENOMINA, PRACTICAS COMBINADAS.

La contratacién de estos productos tal y como estan descritos, tienen caracter opcional para el cliente y pueden ser
contratados por separado y de manera independiente.

Clase y nivel del tipo de interés aplicable:

BONIFICACIONES EN EL TIPO DE INTERES POR VENTA COMBINADA.

4 Prestatario/s Personas fisicas (maxima bonificacién 0,50 p.p.).

o Seguro de vida de amortizacion de préstamos contratado a través de Caja Rural: 0,25 puntos
porcentuales.

o Seguro de hogar contratado a través de Caja Rural: 0,25 puntos porcentuales.

4. VINCULACIONES Y GASTOS PREPARATORIOS

Listado de productos o servicios vinculados o combinados para obtener el préstamo en las condiciones ofrecidas:

e Productos obligatorio vinculado para obtener el préstamo: Seguro de daiios del inmueble objeto de la hipoteca*.

*La empresa con la que Caja Rural Granada tiene concertados los servicios de seguros es:
RGA Mediacion, Operador de Banco de Seguros Vinculado, inscrito en el Registro de la Direccién General de Seguros
con la clave OV-0006. Reg. Merc. De Madrid tomo 8205. Folio 89 Seccién 8 Hoja M-10186. Las entidades aseguradoras
son: Seguros Generales Rural, S.A. de Seguros y Reaseguros y Rural Vida, S.A. de Seguros y Reaseguros.
e Productos combinados a contratar con Caja Rural Granada para obtener una bonificacion del diferencial del tipo de
interés deudor:

e Prestatarios Personas Fisicas (con independencia del numero de productos contratados por ellos):
o Seguro de Vida de Amortizacion de Préstamos contratado a través de Caja Rural.
o Seguro de hogar contratado a través de Caja Rural.

Los Seguros que generaran las correspondientes bonificaciones descritas en los apartados anteriores, deberan ser
suscritos con Seguros Generales Rural, S.A. RGA Mediacién, Operador de Banco de Seguros Vinculado, inscrito en el
Registro de la Direccién General de Seguros con la clave OV-0006. Reg. Merc. De Madrid tomo 8205. Folio 89 Seccion 8
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Hoja M-10186. Las entidades aseguradoras son: Seguros Generales Rural, S.A. de Seguros y Reaseguros y Rural Vida, S.A.
de Seguros y Reaseguros.

e Otros servicios asociados al préstamo:

-Gestores Administrativos de Granada, S.L. C.I.F: B18584979, es la empresa con la que Caja Rural Granada tiene
concertados los servicios de gestion o tramitacidn de las escrituras de hipoteca y de todas las previas a nuestra
operacion de hipoteca que sean necesarias para conseguir su total inscripcidon en los Registros de la Propiedad
correspondientes, en el orden de prelacién aprobado. Dicha empresa tramitara todas ellas si se quiere disponer del
importe del préstamo en el momento de la firma de la escritura en notaria, en lugar de en el momento de su inscripcién
en el Registro de la Propiedad.

-Los profesionales y empresas con los que la Caja Rural Granada tiene concertados los servicios de tasacién son:
- Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A. (COHISPANIA) C.I.F.: A79199287
- Sociedad de Tasacion, S.A. C.I.F.: A28808145.
-Tasaciones Inmobiliarias, S.A. (TINSA) C.I.F.: A78029774
-Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A. C.I.F.: A80884372
-Eurovaloraciones S.A.(EUROVAL) C.I.F.: A03525508
-Krata S.A. C.I.LF.: A41176934
-Gloval Valuation S.A. (GLOBAL) C.I.F.: A28903920

Se comunica al prestatario el derecho que le asiste, conforme el Real Decreto Ley 6/2000, de 23 de Junio para que
designe, de mutuo acuerdo, con la parte prestamista, la persona o entidad que vaya a llevar a cabo la tasacidn del
inmueble objeto de la hipoteca, la persona o entidad que se vaya a encargar de la gestion administrativa de la
operacion, la entidad aseguradora que, en su caso, vaya a cubrir las contingencias que la entidad exija para la
formalizacién del préstamo, asi como la persona o entidad que vaya a llevar a cabo la tasacidon del inmueble objeto
de la hipoteca; siendo aceptadas, conforme al articulo 4 de la Ley 1/2013 de 14 de mayo, que modifica la Ley 2/1981
de 25 de marzo, cualquier tasacidn aportada por el prestatario, siempre que sea certificada por un tasador homologado
y no esté caducada, segun lo dispuesto legalmente.

e Gastos preparatorios

a) SEGUROS: Se exigird seguro de dafios (Seguro de incendios, elementos naturales y dafos del inmueble hipotecado).
Importe, orientativo, de la prima del seguro:

Continente: ...cccovveeeeevreeennn. 0.25€ /1000€

Contenido: w.ceeevveeeereeeeeenennn. 0,65€ /1000€

Gastos de extincién: .......... .0,03 %o del capital asegurado con el limite del 2% del capital asegurado (continente m
contenido).

CoNSOrCiO: «ooeeieieeeeeeeeeee 0,09%o del total de capitales asegurados.

Extensidn de Garantias (opcional)..... 0,20 %o del capital asegurado con el limite del 10% del capital asegurado
(continente + contenido)

Desescombro (opcional)..................... 4 %o del capital asegurado con el limite del 2% del capital asegurado
(continente + contenido)
IMPUESTOS: coevvverereieririiiiiiserrcr e, 11,15% sobre prima.

Los gastos derivados del pago de la prima del seguro de dafios sobre la/s finca/s hipotecada/s y los de conservacion de la
finca hipotecada, durante la vigencia del contrato de préstamo, seran asumidos por la parte prestataria.

b) Otros gastos asociados a la prestacion de determinados servicios por profesionales (importes orientativos):

-ESTUDIO Y COMPROBACION DE LA SITUACION REGISTRAL: La empresa con la que Caja Rural Granada tiene
concertados estos servicios es: Infotel Informacion y Telecomunicaciones, S.A.-Axesor. El importe de estos servicios sera
en concepto de Notas Simples Registro de la Propiedad entre 12,71 €y 16,95 € l.V.A. no incluido. Estos gastos se cargaran
en la cuenta del peticionario del préstamo, aun cuando dicho préstamo no llegue a formalizarse con Caja Rural Granada.
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-GESTORIA: La empresa con la que Caja Rural Granada tiene concertados los servicios de gestion o tramitacion es:

Gestores Administrativos de Granada, S.L., que aplica las siguientes tarifas a clientes de Caja Rural Granada:

AGRUPA CION- SEGREGA CION...y RESTO DE

ACTOS.)

TARIFAS

Coste en euros
(Iva no incluido)

TIPODEACTO VALORPOR TRAMOS TODAS

HIPOTECA (CONSTITUCION, NOVACION, Cualquier tramo de im porte 230,00 €

SUBROGA CION..)
PREVIO O COETANEQ a HIPOTECA
(COMPRAVENTA - PERMUTA - Cualquier tramo de importe 230,00 €

CANCELACION HIPOTECA

Cualquier tram o de im porte

de Entidad distinta a Caja Rural
Granada: 190 ¢

de Caja Rural Granada: 115¢

Leasing con Reserva de Dominio

Cualquier tramo de im porte

133,10€

Bonificaciones sobre el importe de la tarifa:

En el supuesto de tramitarse mas de dos actos por solicitud, se realizara por Gestores Administrativos de Granada,
S.L. una bonificacidn del 10% sobre el importe total cobrado en concepto de gestidn.
Los gastos de gestoria por la tramitacion de la escritura de préstamo hipotecario con finalidad de Compra,
Autopromocion de inmuebles de uso residencial, o para adquirir o conservar derechos de propiedad sobre terrenos
o inmuebles en los que intervenga un consumidor, hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad, seran asumidos

por Caja Rural Granada.

-TASACION: Tarifas a aplicar a clientes de Caja Rural Granada, por los profesionales y empresas con los que la Caja Rural
Granada tiene concertados los servicios de tasaciéon, enumeradas con anterioridad, (lva no incluido).

VIVIENDAS INDIVIDUALES

Suplemento autopromocion

LOCALES COMERCIALES, OFICINAS

NAVES

FINCAS RUSTICAS

Ed. 5, septiembre 2025

Hasta 50 m?

Entre 50 m? - 100 m?
Entre 100 - 150 m?
Mas de 150 m?

Inclusién de 3 certificaciones

Hasta 100 m?
Entre 100 - 250 m?
Entre 250 - 500 m?
Mas de 500 m?

Hasta 250 m?

Entre 250 - 500 m?
Entre 500 - 1.000 m?
Mas de 1.000 m?

Hasta 5 Ha
Entre 5-10 Ha
Entre 10- 25 Ha
Mas de 25 Ha
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TIPO DE VALORACION SUPERFICIE ADOPTADA TARIFAS CLIENTES (sin IVA)

200 €
235 €
270 €
300€ + 0,5 €£/m? del exceso de 150m?
Tarifa + 300€

250 €
350 €
450 €
550€ + 0,2 €£/m? del exceso de 500m?

300 €
400 €
500 €
600€ + 0,2 €/m? del exceso de 1.000m?

350 €
500 €
650 €
800€ + 5 €/Hra del exceso de 25 Ha
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Hasta 500 m? 400 €
UL - Entre 500 m? - 2.500 m? 600 €
Suelos en desarrollo se tarificara la superficie del 5 5
ambito Entre 2.500 m? - 5.000 m 800 €
Més de 5.000 m? 1.000€ + 0,1 €/m? por exceso de 5.000m?
Hasta 500 m? 600 €
PROM%C'ONES Entre 500 m? - 2.000 m? 1.000 €
2 2
EDIFICIOS Entre 2.000 m? - 4.000 m 1.500 €
Mas de 4.000 m? 2.000€ + 0,2 €/m? del exceso de 4.000m?
Se realizaran 6 certificaciones, siendo las dos ultimas gratuitas.

Independientes 180 €
Hasta 500 m? 600 €
2 2

EXPLOTACIONES ECONOMICAS Entre 500 m*- 2.000 m 1.000 €
Entre 2.000 m? - 4.000 m? 1.500 €
Més de 4.000 m? 2.000€ + 0,2 €/m? del exceso de 4.000m?

CERTIFICACIONES DE OBRAS Promociones y edificios 150 €
De 0 a4 mdeeslora 400 €
+
EMBARCACIONES De 4 a 10 m de eslora 400+65€ s/exceso de eslora
Hasta 10 Toneladas De 11 a 20 m de eslora 790€ + 90€ s/exceso de eslora

Mas de 20 m de eslora A Negociar
Mas de 10 Toneladas A Negociar

Nota: La anulacion de una tasacidn, una vez realizada la visita del técnico, generara el pago por la misma a la empresa
tasadora por importe de 80 €.

En caso de solicitar a la empresa tasadora el servicio de tasacidn, y nota del registro de la finca a hipotecar, se distinguira
el coste a repercutir en tal concepto.

-GASTOS NOTARIALES, REGISTRALES Y TRIBUTOS Y/O ARANCELES vinculados a la operacion de préstamo hipotecario:

Capital estimado
Concepto aplicable 60.000 € 120.000 €
Base Imp. % | Base Imp. %
Impuesto A.J.D. (3) 90.000 € 1,50 |180.000 € 1,50
Arancel notarial 90.000 € 0,30 |180.000€ 0,19
Arancel registral 90.000 € 0,14 |180.000 € 0,10

(3) Salvo regulacién especifica del tipo de gravamen para cada Comunidad Autdnoma, que implicara la oscilacién entre
el 0,1% vy el 1,5%.

Seran asumidos por la parte prestataria los aranceles notariales, impuestos y gastos que deriven de la expedicidn, a solicitud
de la PARTE PRESTATARIA, de copias, actas o testimonios de la escritura notarial.

Serdn asumidos por Caja Rural Granada:

i) los aranceles notariales relativos al otorgamiento de la escritura de hipoteca con finalidad de Compra, Autopromocion
de inmuebles de uso residencial, o para adquirir o conservar derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles en
los que intervenga un consumidor, y

Ed. 5, septiembre 2025
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ii) los aranceles de inscripcion de la escritura de préstamo hipotecario en el Registro de la Propiedad, con finalidad de
Compra, Autopromocion de inmuebles de uso residencial, o para adquirir o conservar derechos de propiedad sobre
terrenos o inmuebles en los que intervenga un consumidor.

- IMPUESTOS:
Los impuestos relativos a la constitucidn, modificacién y cancelacién de la hipoteca serdn asumidos por quien resulte
ser sujeto pasivo de tales impuestos de conformidad con la normativa tributaria que sea aplicable en cada momento

COMISION, A APLICAR POR CAJA RURAL GRANADA, VINCULADA A LA OBTENCION DEL PRESTAMO EN LAS
CONDICIONES OFRECIDAS

COMISION de apertura 0€

NOVACION o SUBROGACION EN PH de otra Entidad por Cambio de tipo Variable a Fijo o a Mixto:

*COMPENSACION O COMISION DE REEMBOLSO O AMORTIZACION ANTICIPADA: Durante los 3 primeros afnos de
vigencia del contrato de préstamo: sera la pérdida financiera del prestamista con el limite del 0,05% sobre el capital
amortizado anticipadamente.

*COMISION POR SUBROGACION DE ACREEDOR o COMISION DE NOVACION: Cuando dicha subrogacién, o dicha
novacion, se acompafie de un cambio a tipo de interés fijo, o con un primer periodo fijo de, al menos 3 afios, en
sustitucidon de uno variable, la limitacién al cobro de la misma, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto-ley
19/2022 de 22 de noviembre, modificado por Real Decreto-ley 8/2023 de 27 de diciembre, serd de un 0% hasta el 31
de diciembre de 2024 o cualquier prérroga que en el futuro pudiera establecerse.

COMISION POR ACUERDO DE NOVACION DE OTRAS CONDICIONES, O POR SUBROGACION DE DEUDOR.

Si en algiin momento a lo largo de la vida del préstamo la PARTE PRESTATARIA y la ENTIDAD acuerdan la novacidén de
las condiciones de este préstamo, o la subrogacion de un tercero en la posicién deudora que actualmente ocupa la
PARTE PRESTATARIA, se devengaran las comisiones que por tal concepto acuerden las partes en la oportuna escritura
de novacién, o subrogacion de deudor.

GASTOS de informacion y reclamacién posiciones deudoras vencidas 35€

5. TASA ANUAL EQUIVALENTE Y COSTE TOTAL DEL PRESTAMO

La TAE es el coste total del préstamo expresado en forma de porcentaje anual. La TAE sirve para ayudarle a comparar
las diferentes ofertas. Se presentan a continuacion distintos ejemplos representativos de este producto.

ESCENARIO MODALIDAD PREMIUM

Importe 150.000,00 € Plazo en aios 25
TIN Fijo primer afio 1,95% Comision de Apertura 0,00 €
Cuota mensual aio 1 (12 cuotas) 632,14 €
SUPUESTO 1. EL CLIENTE CONTRATA LOS PRODUCTOS BONIFICADORES.
Cuota a partir del afio 2 (287 cuotas) 690,99 € Ultima cuota 690,19 €
TIN Variable a partir del afio 2 2,767% Seguro de daifos 0,00 €
SUPUESTO 1. TOTAL PRESTAMO.
A: Capital D: Gastos
- ~-apl . B: Intereses C: Gastos de Formalizacion: Seguro de A: Capital concedido: B: Intereses
concedido: -
Daios:
150.000,00 € | 56.590,00 € 288,25 € 0,00 € 150.000,00 € 56.590,00 €
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7 de 10




5007

4

Ficha de Informacion Precontractual sobre Préstamo Hipotecarios VIVIENDA PREMIUM
BONIFICADA, acogidos a la Ley 5/2019 de Contratos de Crédito Inmobiliario

IMPORTE TOTAL
69.043,00 € TAE Variable* 3,290% ADEUDADO
(A+B+C+D+E+F)

COSTE TOTAL DEL

CREDITO (B+C+D+E+F) 219.043,00 €

En este supuesto, se considera que el cliente contrata los siguientes productos y servicios para poder obtener las méaximas
bonificaciones posibles en el diferencial deudor: 1) Seguro de vida de amortizacion de préstamos con prima anual renovable para el
caso de un varon de 30 afios de edad no consumidor de tabaco ni bebidas alcohdlicas cuyo coste es 251,94 € al afio; 2) Seguro de
hogar que incluye la cobertura de dafios obligatoria con una prima anual de 234,65 € para el caso de una vivienda de 90 m2, situada
en zona urbana y con sumas aseguradas de 100.000 € de continente y 18.000 € de contenido. Mas informacion en el Anexo 1.

SUPUESTO 2. EL CLIENTE NO CONTRATA LOS PRODUCTOS BONIFICADORES.

Cuota a partir del afo 2 (287 cuotas) 728,53 € Ultima cuota 728,32 €
TIN Variable a partir del afio 2 3,267% Seguro de daios 115,00 €
SUPUESTO 2. TOTAL PRESTAMO.
A: Capital D: Gastos
- ~-apl . | B: Intereses: C: Gastos de Formalizacion: Seguro de A: Capital concedido: B: Intereses:
concedido: ~
Danos:
150.000,00 € | 67.402,11 € 288,25 € 2.875,00 € 150.000,00 € 67.402,11 €
IMPORTE TOTAL
COSTE TOTAL DEL .
- 67.690,36 € TAE Variable* 3,340% ADEUDADO
CREDITO (B+C+D+E+F) (A+B+C+D+E+F) 220.565,36 €

En este supuesto, se considera que el cliente no contrata ninguno de los productos y servicios que bonifican el diferencial deudor;
unicamente contrata el Seguro de Dafos obligatorio, con una prima anual de 115,00 € para el caso de una vivienda de 90 m2. Mas
informacion en el Anexo 1.

ANEXO 1.

Se supone que las primas de los seguros no cambian a lo largo de toda la vida de la hipoteca. La contratacion del seguro de dafios es
obligatoria si bien este seguro se puede contratar en cualquier entidad aseguradora, siempre que se incluya a Caja Rural Granada
como acreedor hipotecario. Concesion de financiacion sujeta a criterio de la Entidad.

Se supone el pago por parte del prestatario del coste de la tasacion del bien y de los gastos de verificacion registral que ascienden en
todos los escenarios a 272,25 € y 16,00 € respectivamente (gastos de formalizacion).

Cuotas calculadas de acuerdo con el sistema de amortizacién francés. Las férmulas matematicas convenidas para la determinacion del
importe de cada una de las cuotas de amortizacién e intereses de dicho sistema son:

CALCULO DE CUOTAS DEL PRESTAMO, CALCULO DE LOS INTERESES DE CALCULO DE LA CUOTA DE
QUE INCLUYE CAPITAL E INTERESES: CADA PAGO AMORTIZACION DE CADA PAGO:
i
Cx(—]
c“ ﬂtﬂ = -H nmmn c !
1 x — -
1— ( 1 +—} - Cuota - Intereses
. m
Siendo: m: Numero de cuotas
C: Capital del préstamo. en el afo.
i: Tipo de interés nominal n: Nimero de afos del
anual (tanto por 1). plazo de amortizacion.

Las primas de los seguros han sido cotizadas por la compania Seguros Generales Rural, S.A. RGA Mediacion, Operador de Banco de
Seguros Vinculado, inscrito en el Registro de la Direccion General de Seguros con la clave OV-0006. Reg. Merc. De Madrid tomo 8205.
Folio 89 Seccién 8 Hoja M-10186. Las entidades aseguradoras son: Seguros Generales Rural, S.A. de Seguros y Reaseguros y Rural
Vida, S.A. de Seguros y Reaseguros.

Las cuotas han sido calculadas aplicando el Euribor a 1 afio de diciembre 2025 publicado el 3 de enero 2026 en el BOE (2,267%).
Estas TAEs Variables se han calculado bajo la hipétesis de que los indices de referencia no varian; por tanto, estas TAEs Variables
variaran con las revisiones del tipo de interés. El tipo de interés y los productos combinados que bonifican el tipo de interés se revisan
anualmente. Ademas, las TAEs Variables podran variar en funcién del importe contratado y el plazo pactado para su amortizacién.

Durante el periodo a tipo variable, en caso de que la suma del tipo de interés de referencia y el diferencial que aplique en cada caso
resultase un valor negativo, el préstamo no conllevara el pago de intereses a favor de los prestatarios, si bien durante ese periodo los
prestatarios no tendran que pagar intereses.

Ed. 5, septiembre 2025
8de 10




5007

N4

CAJA RURAL Ficha de Informacion Precontractual sobre Préstamo Hipotecarios VIVIENDA PREMIUM
BONIFICADA, acogidos a la Ley 5/2019 de Contratos de Crédito Inmobiliario

Para aquellos casos en los que TIN del periodo a tipo fijo resulta superior al TIN del periodo a tipo variable, de acuerdo con la normativa
vigente del Banco de Espafia, las cuotas mostradas para el periodo a tipo fijo, la TAE Variable, el total de intereses, el coste total del
crédito y el importe total adeudado han sido calculadas aplicando el TIN del periodo a tipo fijo a toda la vida de la hipoteca.

6. AMORTIZACION ANTICIPADA
El prestatario debera comunicar a la Entidad Prestamista su voluntad de reembolsar anticipadamente la totalidad o
parte del préstamo en un plazo inferior a un mes a la fecha en que desea realizarlo.

® Amortizacion total o parcial durante los 5 primeros afnos de vigencia del contrato de préstamo: 0,15% sobre el capital
amortizado, con el limite de la pérdida financiera que ello supusiera para Caja Rural Granada.

® Amortizacidn total o parcial transcurridos los 5 primeros afos de vigencia del contrato de préstamo: 0,00% sobre el
capital amortizado.

Serd de aplicacién a las comisiones de reembolso anticipado anteriormente indicadas, las limitaciones al cobro de la
comisidn de reembolso anticipado total o parcial establecidas en el Real Decreto-ley 19/2022 de 22 de noviembre,
modificado por Real Decreto-ley 8/2023 de 27 de diciembre, las cuales seran de un 0% hasta el 31 de diciembre de 2024,
o cualquier prorroga que en el futuro pudiera establecerse.

Si la parte prestataria tuviera contratado, y en vigor, un seguro accesorio, de acuerdo con lo sefialado en el punto 3 y 4,
y decidiera ejercer su derecho a reembolsar anticipada total o parcialmente la cantidad adeuda, tal como se indica en
este punto, tendria derecho a una reduccidn proporcional del coste total de la prima del seguro.

En particular, en caso de reembolso total del préstamo, salvo que el prestatario comunique expresamente a la compaiiia
aseguradora su deseo de que el contrato de seguro mantenga su vigencia y designe para ello un nuevo beneficiario; y
en caso de reembolso parcial del préstamo, se ajustaran las condiciones del seguro a las nuevas condiciones del
préstamo, teniendo derecho el prestatario al extorno de la parte de prima no consumida por parte de quien la percibid.
Se entenderd por seguro accesorio aquel ofrecido por el prestamista al prestatario junto con el contrato de préstamo
con la finalidad de cubrir los riesgos que pudieran afectar a su capacidad de reembolso del mismo.

RECIBi de la FICHA DE INFORMACION PRECONTRACTUAL DE PRESTAMO HIPOTECARIO

Los intervinientes, por medio del presente recibi expresamente manifiestan que la Entidad les ha entregado en este acto
la Ficha de Informacidn Precontractual, o previa a la Oferta Vinculante, establecida en la Orden EHA/2899/2011, de 28
de octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios, la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora
de los contratos de crédito inmobiliario y demas normativa de aplicacién, y demas normativa de aplicacidn. Asimismo,
en la pagina web de la Entidad se podra encontrar en todo momento una versién actualizada del folleto de tarifas de
comisiones y gastos repercutibles de la Entidad, que de forma previa, clara y comprensible ha informado a los
intervinientes sobre el coste comparativo con otros productos de la propia Entidad y le ha facilitado las explicaciones
adecuadas y suficientes para comprender los términos esenciales de la financiacidon ofertada y del producto que se
adecua mejor a sus necesidades financieras con objeto de que adopte una decisién informada.

TRATAMIENTO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

La presente cldusula resume nuestra politica de proteccién de datos, y en su caso puede afiadir alguna especificacién
propia del servicio o producto que desee contratar.

Informacion basica sobre Proteccion de Datos:

Responsable del tratamiento: Caja Rural de Granada, S.C.C., con CIF F-18009274 y domicilio en Avda. Don Bosco, 2,
18006 - Granada.

Finalidad: Atencidn, gestidn y tramitacion de su solicitud de financiacion.

No se utilizardn sus datos para la toma de decisiones automatizada ni se realizaran perfilados. Tampoco se prevén
transferencias internacionales de datos.

Legitimacidn: Aplicacion de medidas precontractuales, en base a su solicitud.

Destinatarios: No se cederan datos a terceros, salvo obligacién legal.

Derechos: Como titular de los datos, usted tiene derecho a acceder, actualizar, rectificar y suprimir los datos, asi como
otros derechos, dirigiéndose a Caja Rural de Granada, con domicilio social en Avda. Don Bosco, 2, 18006 - Granada
(Espafia), o en la direccidn de correo electrénico dpo@crgranada.com con la referencia.
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Informacion Adicional: puede consultar la informacion adicional y detallada sobre Proteccion de datos en la pagina web
de la Entidad (www.cajaruralgranada.es).

ES IMPRESCINDIBLE QUE CONSULTE CUALQUIER CUESTION O ACLARACION CON LA OFICINA DE LA ENTIDAD Y QUE
NO FIRME LA ESCRITURA DE PRESTAMO HIPOTECARIO DEL PRODUCTO SI TIENE ALGUNA DUDA.

1 o ,a vl de.....
CLIENTE(S) NIF/S ENTIDAD
Fdo.

NIF Firma/s
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